Erstellt im Auftrag und nach Angaben von

Firma
Pfertner GmbH Hausverwaltung
Oeggstr. 2
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Pfertner GmbH Hausverwaltung-Oeggstr. 2-97070 Wirzburg

Frau
Rosi Mustermann
Schilerstr. 2

domo_plus

Liegenschafts-Nr.: 1075450001
Schiilerstr. 2

97070 Wiirzburg
Nutzer-Nr.: 0080-003/2.0G re. 2
Interne-Nr.: 0030-0009 E: Meier

Abrechnungszeitraum 01.01.05 - 31.12.05

97070 Wirzburg
Nutzungszeitraum 19.05.05 - 31.12.05
entspricht 227 Tage 446,77 GT
Abrechnung erstellt am: 26.02.06
lhre Heiz- / Hausnebenkostenabrechnung
Kostenart lhre Einheiten lhr Zeitanteil Preis je Einheit lhre Kosten Summen
Heizkosten
30% Grundkosten 71,760 gm Nutzflache X 446,77 : 1000,00 X 1,730979 = 55,50 EUR
70% Verbrauchskosten 1.499,800 Einheiten X 0,077226 = 115,82 EUR
171,32 EUR
Warmwasserkosten
30% Grundkosten 71,760 gm WW-Flache X 227,00: 365,00 X 0,442474 = 19,75 EUR
70% Verbrauchskosten 12,766 cbm Warmwasser X 5,870987 = 74,95 EUR
94,70 EUR
Heiz- und Warmwasserkosten nach HKVO 266,02 EUR
Hausnebenkosten
Wartung KWZ 1,000 Gerat X 227,00: 365,00 X 6,347576 = 3,95 EUR
Wasser 35,571 cbm X 2,731064 = 97,15 EUR
Brauchwasser/Kanal 35,571 cbm X 1,680000 = 59,76 EUR
Abrechnungsgebihr Wasser 1,000 Gerat X 227,00: 365,00 X 4,117879 = 2,56 EUR
Summe Hausnebenkosten 163,42 EUR
Nutzerwechsel Heizung/WW 10,44 EUR
lhre Gesamtkosten 439,88 EUR
Ablese-/Verbrauchswerte
Pos. Geratart Gerat-Nr. Ablesedatum Ende Anfang Differenz Faktor Verbrauch Bemerkung / SZ
1 WMZ 8517 09.01.06 17.764,360 16.264,560 1.499,800 1,000 1.499,800 HA
2 Wwz 1691 09.01.06 31,853 19,087 12,766 1,000 12,766 HA
3 KWz 8171 09.01.06 99,120 76,315 22,805 1,000 22,805 HA

HA = Hauptablesung ZA = Zwischenablesung GT/TT = Teilung nach Zeitanteilen



Jörg.Pfertner
Name des Vermieters oder der Hausverwaltung.


Jörg.Pfertner
Name des Bewohners mit Anschrift. 


Jörg.Pfertner
Liegenschaftsnummer, Adresse der Abrechnungseinheit und Nutzernummer. Diese Nummer bitte bei Rückfragen angeben. Der vierstellige Teil der Nutzernummer gibt dabei die Wohnungsnummer an, sofern vorhanden die interne Nummer der Hausverwaltung und der Name des Wohnungseigentümers.


Jörg.Pfertner
Der Abrechnungszeitraum umfasst die gesamte abzurechnende Periode (i.d.R. ein Jahr).

Jörg.Pfertner
Energiekosten für Heizung und Warmwasser. Die Einheiten der Grundkosten entsprechen der Heiz- bzw. Warmwasserfläche. Im Falle des hier dargestellten Mieterwechsels wird die Fläche entsprechend dem „Zeitanteil“ reduziert. Die Verbrauchseinheiten ergeben sich als jeweilige Summe der unten angedruckten Verbrauchswerte. 


Jörg.Pfertner
Ihr Zeitanteil.


Jörg.Pfertner
Die Einheitenpreise ergeben sich aus der Berechnung auf der Rückseite und sind für alle Bewohner gleich. 


Jörg.Pfertner
Neben anderen Nebenkosten können auch Kaltwasserkosten abgerechnet werden. Dabei ist auch der Verbrauch der Warmwasserzähler hinzuzurechnen.


Jörg.Pfertner
Gerätenummer: die letzten vier Stellen.

Jörg.Pfertner
Direktkosten ergeben sich nur gegenüber einzelnen Bewohnern, andere Bewohner werden nicht daran beteiligt. Sie fallen an, wenn z.B. aufgrund eines Mieterwechsels während des Jahres ein Nutzerwechsel oder eine gesonderte Zwischenablesung erfolgte und werden in der Abrechnung jeweils konkret angedruckt.


Jörg.Pfertner
Ende-Werte: Ablesewerte am Ende des Abrechnungszeitraumes oder bei Auszug.

Jörg.Pfertner
Gerätearten:
- EHKV elektronische Heizkostenverteiler
- WMZ Wärmemengenzähler
- WWZ Warmwasserzähler
- KWZ Kaltwasserzähler


Jörg.Pfertner
Anfang-Werte: Ablesewerte zu Beginn des Abrechnungszeitraumes oder bei Einzug.

Jörg.Pfertner
Faktor: wenn die Heizkostenverteiler nicht auf den Heizkörper programmiert sind, muss die Differenz zwischen Ende und Anfang noch gewichtet werden. Bei allen anderen Geräten ist der Faktor 1. 


Jörg.Pfertner
Die einzelnen Verbrauchswerte je Gerät bilden die Basis für die oben erwähnte Summe „Ihre Einheiten“.

Jörg.Pfertner
Bemerkung
HA: Ermittlung durch Hauptablesung
ZA durch Zwischenablesung


Jörg.Pfertner
SZ: Schätzkennzeichen:
Bitte vergleichen Sie die Übersicht auf unser Hompage.


Jörg.Pfertner
Der Nutzungszeitraum weicht vom Abrechnungszeitraum ab, wenn der Bewohner kein ganzes Jahr die Wohnung bewohnt hat. Dann reduzieren sich die anteiligen Grundkosten (s.u.) beim Warmwasser und die verbrauchsunabhängigen Kosten für Wasserzähler incl. Abrechnung um die Kalendertage, weil der Warmwasser­verbrauch über das Jahr kaum variiert. Die Reduktion der Grundkosten Heizung über die sog. Gradtage (GT) berücksichtigt den jahreszeitlich unterschiedlichen Heizwärmeverbrauch.



Aufstellung der Kosten

Brennstoffkosten
Erdgas Datum Menge in KWh Kosten Eur Kostenart Datum Betrag Summen Eur
Lieferung 31.12.05 251.094,00 13.451,26 Ubertrag Kosten der Heizanlage 15.423,76
Summe Brennstoffkosten 251.094,00 13.451,26 Wartung WMZ 30.06.05 1.276,26
Zusatzkosten Heizung 1.276,26
Wartung WWZ 30.06.05 239,82
Betriebsstrom 31.12.05 470,79 Zusatzkosten Warmwasser 239,82
Immissionsmessung 08.03.05 48,73 Direktkosten Nutzer 131,00
Heizungswartung 12.10.05 899,00 Hausnebenkosten 5.487,40
Messdienstkosten 06.02.06 553,98
Summe Heizungsbetriebskosten 1.972,50
Kosten Heizung gesamt 15.423,76 Gesamtkosten der Liegenschaft 22.558,24

Aufteilung der Kosten der Heizanlage

Ermittlung der Warmwasserkosten

Der Brennstoffverbrauch fir die Warmwasseraufbereitung wird nach der Formel in § 9.2 HKVO ermittelt:

25 X 338,461 m* X (60°C -10)

42307,625 KWh ==> 16,85 % der Kosten von

15.423,76 EUR

1,00
= Erwarmungskosten Warmwasser 2.598,90 EUR
+ Zusatzkosten Warmwasser 239,82 EUR
= Gesamtkosten Warmwasser 2.838,72 EUR

Ermittlung der Heizkosten

Kosten der Heizanlage

15.423,76 EUR

abzuglich Erwarmungskosten Warmwasser - 2.598,90 EUR
Zwischensumme 12.824,86 EUR
+ Sonderkosten Heizung 1.276,26 EUR

= Gesamtheizkosten

14.101,12 EUR

Kostenverteilung

Heizkosten 14.101,12 EUR

Grundkosten Heizung 30,00 % ==> 4230,34 EUR : 2443900 gm Nutzflache = 1,730979 EUR
Heizkosten 70,00 % ==> 9870,78 EUR : 127817,420 Einheiten = 0,077226 EUR
Warmwasserkosten 2.838,72 EUR

Grundkosten Warmwasser 30,00 % ==> 851,62EUR : 1924,680 gm WW-Flache = 0,442474 EUR
Warmwasserkosten 70,00 % ==> 1987,10 EUR : 338,461 cbm Warmwasser = 5,870987 EUR
Gradtagstabelle

Januar Februar Marz April Mai Juni - August September Oktober November Dezember
170 150 130 80 40 40 30 80 120 160
Nebenkosten

Kostenart Betrag Einheiten Preis/Einheit
Wartung KWZ 209,47 EUR : 33,000 Gerat = 6,347576 EUR
Wasser 3183,64 EUR : 1165,714 cbm = 2,731064 EUR
Brauchwasser/Kanal 1958,40 EUR : 1165,714 cbm = 1,680000 EUR
Abrechnungsgebihr Wasser 135,89 EUR : 33,000 Gerat = 4,117879 EUR
Summe Hausnebenkosten 5487,40 EUR



Jörg.Pfertner
Reine Energiekosten. Bei Gas und Fernwärme gibt es keine Anfangs- oder Endbestände.


Jörg.Pfertner
Zu den Heizungsbetriebskosten gehören die Wartung der Heizanlage, der Betriebs­strom der Heizanlage, die Schornsteinfegerkosten und die Kosten Messdienstfirma.


Jörg.Pfertner
Die Kosten der Heizanlage bilden später die Basis für die Verteilung von Warmwasserkosten und Heizkosten.


Jörg.Pfertner
Die Zusatzkosten Heizung enthalten die Miete oder Wartung der Heizkostenverteiler oder Wärmemengenzähler.


Jörg.Pfertner
Die Zusatzkosten Warmwasser enthalten die Miete oder Wartung der Warmwasserzähler.


Jörg.Pfertner
Direktkosten werden nur einzelnen Nutzern belastet und in der jeweiligen Einzelabrechnung einzeln ausgewiesen. Sie entstehen z.B. aufgrund Bewohnerwechsel während des Jahres und/oder Zwischenablesung.


Jörg.Pfertner
Unter Hausnebenkosten werden meistens die Kaltwasser- und Kanalkosten gem. NMV (NeubaumietenVerordnung) angesetzt. 



Jörg.Pfertner
Die Gesamtkosten der Liegenschaft sollten später in der Abrechnung der Hausverwaltung wieder auftauchen.

Jörg.Pfertner
Zunächst wird nach § 9 der Heizkostenverordnung die Energie für die Erwärmung des Warmwassers ermittelt. 10ºC kaltes Wasser wird üblicherweise auf 60ºC erwärmt. Mit den Zusatzkosten ergeben sich die Gesamtwarmwasserkosten.


Jörg.Pfertner
Die Gesamtheizkosten ergeben sich als Rest der Energiekosten nach Abzug der Warmwasserkosten zuzüglich der Zusatzkosten.


Jörg.Pfertner
Im Rahmen der Kostenaufteilung erfolgt eine Aufteilung der Heiz- und Warmwasserkosten in Grund- und Verbrauchkosten, weil der Verbrauch an Heizungs- und Warmwasserenergie nicht nur durch den Verbrauch am Heizkörper oder am Waschbecken erfolgt, sondern auch durch Verlust innerhalb des Leitungssystems und durch die Bereitstellung des Warmwassers.

Jörg.Pfertner
Über die Summe der Einheiten ergeben sich die Preise je Einheit, die in der individuellen Abrechnung zum tragen kommen.


Jörg.Pfertner
Mit Hilfe der Gradtagstabelle errechnet man bei Nutzerwechseln während des Jahres den prozentualen Anteil an den Heizungsgrundkosten, bei fehlenden Zwischenablesewerten auch den Anteil an den Heizungsverbrauchskosten.


Jörg.Pfertner
Sollen für den Vermieter weitere Nebenkosten abgerechnet werden, werden weitere Kostenzeilen angedruckt. 


Helmut
Notiz
Unmarked festgelegt von Helmut




